PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului
si a publicitiitii imobiliare nr.7/1996

Senatul adopti prezentul proiect de lege

Art].- Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr.7/1996, republicatd in
Monitorul Oficial al Romdaniei, Parteal, nr.720 din 24 septembrie 2015, cu modificérile
si completdrile ulterioare, se modifica §i se completeazd dupa cum urmeaza:

1. La articolul 3, alineatul (2% se abroga.

2. La articolul 9, alineatul (2°) se modificii si va avea urmiitorul cuprins:
»(2%) Incepand cu anul 2024, Agentia Nationali asigurd fondurile bugetare
necesare executdrii lucrarilor de inregistrare sistematicd, in cadrul Programuiui
National de Cadastru si Carte Funciard, pentru un numér de minim trei unitafi
administrativ-teritoriale din cadrul fiecdrui judet, nominalizate de 'citre consiliile
judetene.”

3. La articolul 9 alineatul (28), dupi litera d) se introduce o noud litera,
lit.d!), cu urmitorul cuprins:

»d") pentru personalul din cadrul Agenfiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliari si institutiile subordonate, durata concediului de odihna platit se
poate stabili prin contractul colectiv de munca aplicabil, cu incadrarea in sumele
aprobate cu aceastd destinatie in bugetul propriu;”
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4. La articolul 9, alineatele (34*) si (34°) - (34°%) se modificd si vor avea
urmaétorul cuprins: -

,»(34h) in cadrul Programului national de cadastru si carte funciard se
finanteaza, in conditiile legii, si lucrdrile de inregistrare sistematica ce vor fi initiate de
unitati administrativ-teritoriale, avand ca obiect sectoare cadastrale, precum si lucrérile
de intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de citre comisiile locale de
restituire a proprietatilor funciare, in conformitate cu art.40 alin.(4) - (12), indiferent
de calitatea titularului dreptului, respectiv proprietar, titular al unui drept real asupra
imobilului sau posesor de:

a) imobile din extravilan;
b) imobile din intravilan;
¢) imobile din extravilan si din intravilan.

(34%) Finantarea lucririlor de inregistrare sistematica precum si a lucrarilor
de intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de catre comisiile locale de
restituire a proprietatilor funpiare, in conformitate cu art.40 alin.(4) - (12), prevazute la
alin.(34') se efectueaza prin alocarea fiecdrei unitdti administrativ-teritoriale de sume

“de la bugetul Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, in limita bugetului

aprobat si a acordului Consilinlui de administratie, pe bazi de contract de finantare
multianual, care va contine inclusiv clauze referitoare la procedura de monitorizare a
lucrarilor de cétre Agentia Nationald, prin oficiile teritoriale.

(34%) Alocarea sumelor aprobate cu destinatia prevdzuti la alin.(34')
unititilor administrativ-teritoriale beneficiare se realizeazi ca urmare a aprobarii de
citre Consiliul de administratie, de la o pozitie distinctd de transferuri, din bugetul
Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, si constituie surse de finantare
complementare pentru bugetele acestora. Sumele primite de unitatile administrativ-
teritoriale se evidentiazi la o pozitie distinctd de venituri in bugetele acestora.

(34°) Agentia Natiohalé finanteazi lucrarile de inregistrare sistematica
initiate de unitdtile administrativ-teritoriale, precum si lucrdrile de intocmire a
planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de citre comisiile locale de restituire a
proprietatilor funciare, in conformitate cu art.40 alin.(4) - (12), in conditiile alin.(34")
intr-un cuantum de maximum 109 lei + TVA/carte funciari, care se majoreazé pentru
terenurile situate in extravilan cu coeficientii aferenti categoriilor de dificultate ale
terenurilor in functie de relief prevazuti in anexele la Normele de timp pentru operatiile
necesare realizirii lucrérilor de specialitate in cadrul Centrului National de Cartografie,

_aprobate prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale. Cuantumul de

maximum 109 lei + TVA/carte funciari se majoreazi pentru terenurile situate in
intravilanul comunelor cu un coeficient de 2,6, pentru terenurile situate in intravilanul
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orasgelor, municipiilor si resedintelor de judet se majoreaza cu un coeficient de 3,1, iar
pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor din judetul Ilfov si Bucuresti se
majoreazi cu un coeficient de 3,5. Pentru imobilele situate in zonele de aplicare a
Decretului-lege nr.115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile
funciare, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938,
sumele rezultate ca urmare a majorérii cuantumului de maximum 109 lei + TVA/carte
funciard cu coeficientii aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de
relief in cazul imobilelor situate in extravilan sau cu coeficientii aferenti in cazul
imobilelor situate in intravilan se majoreaza cu un coeficient de 1,4.”

5. La articolul 12, alineatul (16) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

»(16) In cazul in care documentele tehnice nu au fost contrasemnate in
termenul prevdzut la alin.(18), situatia reflectatd de acestea se prezumd a fi in
concordanta cu situatia tehnica si juridic3 reald, pana la proba contrara, iar terenurile si
constructiile se vor inscrie in cartea funciard fie in baza actelor de proprietate, fie a
situatiei tehnico-juridice reflectate de documentele tehnice intocmite ca urmare a
identificarii realizate conform art.11 alin.(2) lit.f) si necontestate in perioada de afisare
publicd sau cu privire la care cererea de rectificare a fost respinsa.”

6. La articolul 13, dupi alineatul (1) se introduc trei noi alineate, alin.(1') -
(1%), cu urmitorul cuprins:

(1D in situatia terenurilor din extravilan ce fac obiectul inregistrarii
sistematice, care se suprapun cu limitele fondului forestier Inscrise in amenajamentele
silvice, in documentele tehnice se va inscrie posesia de fapt, in favoarea posesorului
terenului respectiv, cu conditia prezentdrii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnatd de catre detindtor si de cétre
persoana autorizatd sa efectueze lucrérile de inregistrare sistematica;

b) adeverinta eliberatd de autorititile administratiei publice locale, in
care se va mentiona pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinitorul
imobilului, precum si faptul cd nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris
in evidentele Registrului agricol ca fiind in domeniul privat al statului sau al unitétilor
administrativ-teritoriale;

~ ¢) nota de constatare intocmitd pe baza datelor din teren, de citre
reprezentantii ocolului silvic care administreazd fondul forestier, impreunad cu
proprietarul terenului si persoana autorizatd sd efectueze lucririle de Inregistrare
sistematicd, care si ateste faptul ca nu sunt litigii cu privire la hotarul dintre cele doud
proprietati.
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(1% 1n cazul imobilelor terenuri primite la schimb in baza decretelor de
expropriere se va inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia prezentdrii
urmitoarelor documente: '

a) fisa de date a imobilului semnatd de cétre detindtor si de cétre
persoana autorizatd sd efectueze lucrarile de inregistrare sistematicé;
b) adeverinta eliberatd de autoritdtile administratiei publice locale, in
care se va meiitiona:”
(i) pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul
imobilului; = -
(ii) decretul de expropriere in baza caruia s-a realizat si schimbul de
terenuri.

(1) In cazul imobilelor terenuri primite urmare a actului/méasurii de
stramutare se va inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia prezentrii
urmitoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnatd de cétre detindtor §i de cétre
persoana autorizati sa efectueze lucrarile de inregistrare sistematica;
b) adeverinta eliberatd de autorititile administratiei publice locale, in
care se va mentiona:
(1) pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul
imobilului;
(i) actul de stramutare, dacd unitatea administrativ- teritoriald
identificd un astfel de act;
(iii) declaratia autentica pe propria raspundere a posesorului cu privire
la faptul strAmutérii.” '

7. La articolul 13, alineatele (14) si (15) se modificé si vor avea urmaitorul
cuprins:

,(14) In cazul in care, cu prilejul efectuarii masuritorilor cadastrale cu privire
la imobile situate in extravilan, care au ficut obiectul legilor fondului funciar, se
constatd cd suprafata din masuritori este mai mare decit suprafata din actele de
proprietate, diferenta de teren ramane la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care, in cartea funciara se noteaza in
partea a II-a mentiunea proprietar neidentificat rezerva comisiei locale de fond funciar,
fara a fi intabulat dreptul de proprietate.
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(15) In cazul imobilelor ai caror proprietari, posesori sau alti detinatori, nu
pot fi identificati cu ocazia efectudrii din oficiu a lucrarilor de inregistrare sistematica,
precum si in lipsa documentelor prevazute la alin. (1) cu privire la calitatea de posesor,
in cartea funciara se noteaza in partea a II-a mentiunea proprietar neidentificat, fara a
fi intabulat dreptul de proprietate. In acest caz, persoanele interesate vor putea solicita
ulterior intabularea dreptului de proprietate al unitatii administrativ-teritoriale sau
inscrierea adeviratului proprietar, in baza inscrisurilor justificative, fie notarea
posesiei, cu respectarea urmatoarelor conditi:

a) in cazul intabularii dreptului de proprietate al unititii administrativ-
teritoriale se va prezenta hotirdrea de consiliu local prin care se atestd apartenenta
imobilului la domeniul public sau privat al unitatii administrativ-teritoriale;

b) in cazul inscrierii adeviratului proprietar se vor prezenta certificatul
care sd ateste identificarea imobilului in planul cadastral, in scopul de a certifica faptul
ca imobilul din actul de proprietate corespunde cu cel din plan si faptul ¢& imobilul este
inregistrat in evidentele fiscale sau, dupa caz, in registrul agricol, eliberat de primarul
unitatii administrativ-teritoriale unde este amplasat acest imobil, precum si actul care
atesta dreptul de proprietate;

¢) in cazul solicitarii notarii posesiei asupra imobilului se va prezenta
certificatul care atestd identificarea imobilului in planul cadastral, prevazut la lit.b), si
inscrisurile previzute la art.41 alin.(8") lit.b) si d)-f).”

8. La articolul 22, alineatul (7) se modificé si va avea urmaitorul cuprins:
»(7) Registratorul rdspunde pentru activitatea sa in condifiile legii $1 este
subordonat profesional registratorului - sef. Registratorul de carte funciara are obligatia
si respecte reglementarile speciale in materie de cadastru si publicitate imobiliara si
practica unitard. stabilita la nivel national prin deciziile cu caracter obligatoriu emise
potrivit alin.(12).”

9. La articolul 24, alineatul (5) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»(5) Intabularea in cartea funciard a transmisiunii drepturilor reale imobiliare

ce opereaza prin efectul fuziunii/divizarii se efectueazd pe baza unei documentatii
cuprinzind:

a) incheierea registratorului de registrul comertului prin care se dispune
inregistrarea operatiunii in registrul comertului;

b) certificatul de inmatriculare in registrul comertului;

- ¢)-proiectul de fuziune/divizare incheiat in forma autentica.”
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10. La articolul 26, alineatul (1) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:
»Art.26.- (1) Pentru imobilul cu constructie condominiu, din care unele parti -
sunt comune indivize iar restul sunt individuale, se intocmeste o -carte funciara a
terenului, o carte funciara colectiva pentru intreaga constructie si cite o carte funciard
individuald pentru fiecare proprietate individuald care poate fi reprezentatd din
apartamente sau spatii cu alta destinatie decét cea de locuintd; prin asimilare, poate fi
definit condominiu si un tronson cu una sau mai multe scéri, din cadrul cladirii de
locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna.”

11. La articolul 40, alineatul (4) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

»(4) Imobilele inscrise in titlurile de proprietate emise in baza legilor de
restituire a proprietitilor funciare se inscriu din oficiu in cartea funciard pe baza
planurilor parcelare sau de incadrare in tarla, receptionate de catre oficiul teritorial,
potrivit regulamentului aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorului general
al Agentiei Nationale. Prin exceptie, in zonele in care se deruleaza contracte ce au ca
obiect inregistrarea sistematici a imobilelor sau au fost demarate proceduri de achizitie
pentru astfel de contracte, planurile parcelare se receptioneaza tehnic, cu atribuire de

* numdar cadastral.”

12. La articolul 41 alineatul (3) litera c), punctul (i) se modifici si va avea
urmaitorul cuprins:
(1) procesul-verbal de vecinitate semnat de catre proprietari, detinitori,
posesori;”

13. La articolul 41, alineatul (8') se modifici si va avea urmiitorul cuprins:
(8" Pentru cazurile prevazute la alin.(8), notarea posesiei in favoarea
persoanelor fizice sau juridice se efectueaza in baza urmétoarelor documente: »
a) documentatia cadastrald receptionatid de oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, cu exceptia situatiilor prevazute la alin.(8) lit.c)-¢);
b) adeverinta eliberatd de priméria in a cérei razd teritoriala este situat
imobilul, din care sa rezulte ci:
(1) posesorul a platit taxele si impozitele locale ca un adevirat
proprietar;
(i) imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al
unitdfilor administrativ-teritoriale;
¢) procesul-verbal de vecinitate semnat de citre proprietari, detinatori,
posesori; ,
d) declaratia, datd in forma autentic, prin care acesta declard ca:
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(i) poseda imobilul ca un adevarat proprietar;
(ii) este sau nu casdtorit, precum si regimul matrimonial, in cazul
persoanei fizice;
(ii1) nu a instrdinat sau grevat imobilul;
(iv) imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;
(v) imobilul nu face obiectul vreunui litigiu;
(vi) imobilul este detinut sau nu pe cote-parti; in cazul in care
imobilul este detinut pe cote-parti, toti posesorii vor declara intinderea cotelor;
e) inscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este
intocmit, atunci cand acesta exista;
f) copia de pe actele de identitate si stare civild sau certificatul de
inmatriculare;
g) extrasul de carte funciara pentru informare, dupa caz.”

ArtIL- (1) In termen de 15 zile de la data intririi in vigoare a prezentei legi,
directorii oficiilor teritoriale, sefii serviciilor/birourilor economic, sefii serviciilor
publicitate imobiliard si sefii serviciilor cadastru, angajati ai Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu locul de munci la oficiile de cadastru si
publicitate imobiliard, devin, prin incheierea de acte aditionale la contractele
individuale de munca, angajati ai oficiilor teritoriale in cadrul cérora isi desfasoara
activitatea cu péastrarea functiei si a tuturor drepturilor dobéandite, cu exceptia
personalului care ocupi aceste functii in baza art.3 alin.(2*) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,
care revine pe posturile ocupate anterior detasarii la Agentia Nationala.

(2) Ulterior termenului prevazut la alin.(1), organizarea concursurilor
pentru ocuparea posturilor vacante sau temporar vacante corespunzatoare functiilor de
conducere de sef serviciu/birou din cadrul institutiilor subordonate, se efectueaza de
catre aceste institutii, in conditiile legii, cu exceptia functiei de registrator sef, caz in
care sunt aplicabile dispozitiile art.22 alin.(3) din Legea nr.7/1996, republicata, cu
modificarile si éompletérile ulterioare, i a functiei de director oficiu teritorial, caz in
care sunt aplicabile dispozitiile art.3 alin.(2') din acelasi act normativ.

(3) Agentia Nationala evalueazi profesional numai activitatea
directorilor institutiilor subordonate s1 a registratorilor-sefi, in conditiile stabilite prin
regulamentul intern.
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Acest proiect de lege a fost adoptat de Senat in sedinta din 16 octombrie 2023,
cu respectarea prevederilor articolului 76 alineatul (2) din Constitutia Roméniei,
republicata.

p. PRESEDINTELE SENATULUI

SORIN-MIHAI CIMPEANU



